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LA LOI SCELLIER

A compter du 01/01/2011 et jusqu'au 31/12/2011, les investissements reéalisés par les contribuables francais pour I'acquisition de logements neufs ou en Etat Futur
d’Achévement, ou pour la construction de logements neufs, permettent de bénéficier d'une réduction d’impot sur le revenu.

LE DISPOSITIF SCELLIER ET SCELLIER BBC :

= Le montant de l'investissement est plafonné a 300.000 €uros par an et ne peut porter que sur un logement par an, situé en zone A, A bis, B1 ou B2.

= Laréduction dimpét est répartie, par parts €gales, sur 9 années. Si le montant de la réduction d'impdt excede I'impot dd au titre d'une année d'imposition, le solde
peut étre imputé sur I'impot sur le revenu du au titre des années suivantes jusqu'a la sixieme incluse. Le bénéfice de ce report est conditionné au maintien de la
mise en location du logement ayant ouvert droit au bénéfice de la location.

= Le dispositif Scellier est cumulable avec d'autres investissements locatifs bénéficiant d’avantages fiscaux.

= Laréduction dimpot est acquise pour I'année qui suit Ia livraison selon le taux en vigueur au moment de l'acquisition.

= L'acquéreur doit louer le logement nu a usage d’habitation pendant 9 ans a un locataire qui peut étre un ascendant ou un descendant mais qui ne doit pas
appartenir au foyer fiscal du bailleur. Les loyers doivent respecter un plafond fixé par décret. La location devra prendre effet dans les 12 mois de I'achévement de
I'immeuble ou de son acquisition si elle est postérieure.

LE DISPOSITIF SCELLIER INTERMEDIAIRE :

= Lorsque le logement acquis est attribué dans le secteur intermédiaire, avec un plafond de revenus des locataires et sous réserve que la location se poursuive au-
dela des 9 ans, sur 12 ou 15 ans, l'investisseur peut bénéficier d'un supplément annuel de réduction d'impot a hauteur de 1,67% du prix du logement pendant 6
années supplémentaires, par période de 3 ans. Si la réduction d'impét est supérieure a I'impot sur le revenu du par le contribuable, le solde peut étre imputé sur le
revenu du au titre des six années suivantes.

= L'investisseur bénéficie d'un abattement supplémentaire de 30 % sur ses revenus fonciers.

= Lelogement ne peut étre loué a un ascendant ou a un descendant

REDUCTION D'IMPOTS :

= L'acquéreur bénéficie d'une réduction d'impots qui varie selon la date de l'investissement et le choix du dispositif fiscal :

Date de Scellier Scellfer BBC Scellier Intermédiaire Scellier Intermédiaire Scellier Intermédiaire Scellier Intermédiaire
linvestissement gans 9ans 12ans 15ans BBC 12 ans BBC 15 ans
Signature des
actes avantle 13% 22% 18% 23% 27% 32%
31/12/2011

*:selon la Loi de Finance 2010 pour 2011 ; sous réserve de modifications Iégales ultérieures
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ZOOM COMMUNE : MONTPELLIER

P

Reégion

Département :

Situation

sy

Logements
Etat

Type
Typologie
Occupation

Equipement
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GEOGRAPHIE

Languedoc Roussillon

Hérault

8¢me ville de France, Montpellier est située
entre Nimes et Béziers, elle est 'une des rares
villes de plus de 100.000 habitants dont la
population a augmenté de facon
ininterrompue  depuis une cinquantaine
d'années.

HABITAT

142.611 logements (Insee 2006)

125.814  résidences  principales,  4.131
résidences secondaires, 12.667 logements
vacants

15% de maisons (4,8 piéces en moyenne) et
84% d’'appartements (2,7 pieces en moyenne)
T1:183% | T2:21% | T3:24,2% | T4:21,3%
| T5 et plus: 15,2%

32,3% de propriétaires et 65% de locataires
(dont 15,5% de location en HLM)

55,3% des logements ont au moins un
emplacement de stationnement, 71,7% des
meénages ont au moins une voiture (dont
17,1% ont 2 voitures ou plus)

fbi

Superficie
Population
Densité
Ménages

Loisirs, culture :

DEMOGRAPHIE

56,88 km?

251.634 habitants (20006)

4.424 habitants / km?

243.174 ménages (Insee 20006)

dont 49,6% de ménages dune personne et
45,9% de meénages avec famille (19,1% de
couple sans enfants, 16,5% de couples avec
enfants et 10,2% de famille monoparentale)

EQUIPEMENTS

Bases nautiques, boulodromes, murs
d’'escalade, gymnases, terrains multisports,
piscines dont une piscine olympique, plateaux
sportifs, salles de sports, stades, terrains de
football, de base-ball, de beach-volley et de
rugby, Palais des sports, pas de tir a I'arc, pistes
de skate-board, courts de tennis et de squash,
centre équestre, patinoire, ...

Odysseum, 2 opéras, Centre Chorégraphique
National, Musées, bibliothéques et
meédiatheques, salles d’expositions et galeries
dart, salles de spectacles et de concert,
théatres, Zénith, cinémas, aquarium, serre
amazonienne ...
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PRESENTATION COMMUNE

MONTPELLIER

Au bord de la méditerranée, Montpellier, 8¢ ville de France, séduit par sa douceur, sa soif de culture et
son sens de la féte... Ville millénaire (elle abrite la plus ancienne universiteé de medecine d’Europe encore
en activité), Montpellier, s'est, au fil des années, dotée de reéalisations a I'échelle des plus grandes
meétropoles internationales. Les plus grands architectes ont marque la ville de leur empreinte, a 'image de
Ricardo Bofill a qui Montpellier doit son quartier néoclassique Antigone ou de Jean Nouvel qui construit Ia
nouvelle mairie.

On pourrait se demander pourquoi la ville se développe a une telle allure... L'explication est toute simple :
Montpellier attire... Indéniablement. A tel point qu'en 30 ans, la population a été multipliée par trois,
M ) passant de 80.000 habitants en 1979 a 245.000 aujourd’hui. Un phénomeéne qui perdure, puisque
Mediterranée chaque année, ce sont prés de 4.000 nouveaux arrivants qui s'installent dans la capitale languedocienne
pour s’y faire une vie au soleil !

IL FAUT DIRE QUE LA VILLE A DE QUOI SEDUIRE ...

Destination urbaine et culturelle de tout premier plan, Montpellier a su combiner les facilités d'une grande ville a la douceur de vivre
meéditerranéenne ; vastes espaces piétonniers et arborés, ruelles meédiévales, hdtels particuliers des XVlle et XVllle siecles, marchés parfumes
sans oublier la multitude de terrasses animées, le musée Fabre, le quartier déetonnant d'Odysseum, la serre amazonienne du parc zoologique de
Montpellier... bref, une ville moderne a la saveur d'autrefois, le charme d’une cité a taille humaine ! Tradition universitaire oblige, Montpellier
compte egalement sur son territoire prés de 70.000 étudiants. Cause ou consequence de cette jeunesse : des festivals a foison, des cafés par

centaines, des rencontres qui ne demandent qu’a se faire ... Montpellier, une ville qui bouge, qui vibre. Une ville qui vit, tout simplement...
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.l DESSERTES COMMUNE
|

ACCES ET TRANSPORTS

RESEAU AUTOROUTIER:

= Montpellier est desservi par les autoroutes A9 (vers Lyon, Marseille, Toulouse, 'Espagne et I'ltalie) et A75 (vers
Paris).

TRANSPORT FERROVIAIRE :

= Gare SNCF TGV Saint-Roch située en centre ville, a 200 m de la Place de la Comédie, acces direct depuis Paris
(3h20), Marseille (1h40), Lyon (1h50), Lille (4h45), Bruxelles (5h08), Londres (5h40) ou Barcelone (4h30).

TRANSPORT AERIEN :

= L'Aéroport Montpellier Méditerranée est situé a 8 km du centre ville, il dessert Paris (1h10), Londres (1h45) ou
Francfort (1h30) et depuis 2010 : Bastia, Rhodes, Palma, Madeére, ... Le centre historique est facilement
accessible depuis I'aéroport grace au service de navettes.

TRANSPORTS EN COMMUN :

= Réseau TAM (Transports de I'’Agglomération de Montpellier) : Tramway, bus, auto, vélo... rien n'est plus facile
que de passer de I'un a l'autre et de gagner du temps lors de vos déplacements :

* 2 lignes de tramway en circulation, la T1 dessert le Nord de Montpellier vers I'Odysseum, la T2 va d’Est en
Ouest et une 3¢™¢ ligne, la T3, ira de I'Ouest au Sud a partir de 2012.

* Réseau de 29 lignes bus qui vous permettent un acces direct et régulier a un trés grand nombre de sites
touristiques et a 31 communes de I'agglomération. 2 lignes de bus circulent la nuit pour le plus grand plaisir
des noctambules, dont la ligne AMIGO qui assure la desserte des discotheques de la commune.

* Montpellier posséde 170 kilométres de pistes cyclables et 50 stations de Vélomagg automatiques soit plus
de 2.000 vélos dans Montpellier et son agglomération, disponible 7j/7 et 24h/24.
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SITUATION

UN NOUVEAU QUARTIER AU SUD-OUEST DE MONTPELLIER

LAVERUNE E._

Quartier
d'Ovalie
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Face a l'essor démographique de la ville de
Montpellier, de nouveaux quartiers voient le jour,
chacun avec une ame différente.

Apres avoir beaucoup grandie a I'Est, Montpellier
s’offre une nouvelle entrée ouest avec la création

deux nouveaux quartiers mitoyens : « Les

Grisettes » et « Ovalie ». Un parc public paysager

30 hectares dont 18 ha pour l'agri-parc du

Mas Nouguier, relie les deux quartiers.

Le quartier des Grisettes greffé sur la
deuxieme ligne de tramway, déploie un
habitat dense entre ville et campagne. Il est
prolongé par un parc public le parc du Mas-
Nouguier.

Le quartier d'Ovalie est situé entre I'avenue de
Vanieres, I'avenue de Toulouse et le ruisseau
de Rieucoulon. Il est composé de petits
immeubles organisés en ilots, bordé au nord
sur 13 hectares par le Complexe de Rugby
Yves du Manoir. Implanté sur 32 hectares, le
quartier offre un environnement citadin
agréable a mi-chemin entre ville et nature. Les
premiers immeubles composant le quartier
ont été livrés en 2008.



SITUATION

AU SEIN DU NOUVEAU QUARTIER DURABLE « OVALIE »

« QOvalie » c'est avant tout un quartier a échelle
humaine bien défini et évolutif qui offre des

Parc équipements sportifs et scolaires, des activités, une
Montcalm maison de retraite, de nombreux commerces et
services. Les futurs habitants disposeront ainsi de
toutes les commodités quotidiennes a proximité
immeédiate.

Tant sur le fond que sur la forme, le quartier « Ovalie »
a été pensé, construit puis ameénagé dans le plus
Parc : & grand respect de I'environnement existant. Le
Ovalie découpage urbain en filots paysagers de taille
raisonnable, le mixage harmonieux entre les
constructions verticales et horizontales, les parcs et
espaces verts ... permettent de valoriser le site, ses
D’ARGENT vues, sa topographie, sa structure paysagére et de
deévelopper un ensemble résidentiel riche en valeurs.

ACCES A LA RESIDENCE :

. Bus : ligne 6 et « La Ronde »

e Tramway : ligne 2 station Sabine accessible en 2
arréts de bus de la ligne R

e Autoroute A9 sortie 31 — direction Montpellier
Mosson

*  SNCF : gare TGV de Montpellier Saint-Roch a 3,5
km

e  Acroport Montpellier Méditerranée a 11 km
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SITUATION

LE PARFAIT EQUILIBRE ENTRE VILLE ET NATURE

Au-dela de la qualitée du paysage et de sa mise en valeur
par le futur plan d’aménagement, le quartier Ovalie se

démarque par sa mixité : plus de 2.000 logements, 30.000 - e A B Y e
. - e o | - e { Rond Point & %
m? de bureaux (prévus le long des grandes avenues), des : e - Bliu Grand M
commerces et des équipements publics, ainsi que le - == Boulevard Paul Valery '_ ——— ”,.---' |
complexe de rugby qui lui donnent un caractére unique. : o - ~s 1A .9
EQUIPEMENTS DU QUARTIER : e, # s ] ‘ 'n‘-
. - - - ) =l -_.: 4;-
1. Parc du Rieucoulon e B T ot ,-ﬁ
2. Parc du Belvédeére ! 1 ; E
3. Complexe de rugby Yves-du-Manoir (13 ha)
4. Ecole maternelle Olympe de Gouge et ecole primaire
Esope
5. Créche Joséphine Baker
6. Maison de retraite
7. Supermarché Carrefour Market
8. Domaine de la Providence (salles de réception et de

réunions)

e —

n Wt
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| PERSPECTIVE

RESIDENCE « LE STOA »

Composée de 3 batiments de
hauteur variable, la résidence LE
STOA affiche une architecture
résolument moderne.

Subtil agencement volumétrique
des etages multipliant les retraits
et les avancées, ainsi que
I'habillage des facades par de
grands cadres en bois, lui
confére une allure remarquable
et remarquée.

Du studio au 5 piéces, tous les
appartements se prolongent sur
I'extérieur  par  d‘agréables
balcons ou terrasses favorisant
I'entrée de la lumiere naturelles
dans les piéces a vivre et offrant
des vues dégagees sur les allées
piétonnes, le square, et pour
certains des vues imprenables
sur la ville.

>

il

iy

Le jeu de claustras coulissants
permettra de se protéger l'été
des ardents rayons du soleil.

Kréa tion
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CONCEPTION DE LA RESIDENCE

PLAN MASSE

\

La résidence LE STOA est composée de 3
batiments (A, B et C) comprenant:

A
AN

s L
/ 1

Rue Jean Prat

= 103 logements du studio au 5 piéces

= une surface commerciale de 70 m?
environ (implantation dun cabinet
medical)

133 places stationnements situés au sous-
sol et au rez-de-chaussée de la residence
(parkings, garages simples et garages
doubles)

8 caves en sous-sol

i | .l \\
W\

|
2

6 maisons de ville avec entrée indépendante
viennent compléter ce bel ensemble
résidentiel.
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.l CONCEPTION DE LA RESIDENCE
|

LE CONFORT DOUILLET D'UNE RESIDENCE BBC

DES PRESTATIONS A LA HAUTEUR DE VOS ATTENTES

= Batiment BBC (Batiment Basse Consommation)

= Halls d’'entrées des immeubles décorés par architecte

= | ascenseur par batiment desservant tous les niveaux

= Production et distribution d’eau chaude solaire collective depuis ballons de stockage

= Chauffage collectif a eau chaude : production assurée par chaudiere collective gaz

= Contréle d'acceés a la résidence par vidéophone et digicode avec badges type Vigik pour les résidents

= Porte paliére a ame isolante, serrure 3 points A2P*

= Portes intérieures isoplanes avec beéquilles doubles aspect acier brossé

= Fenétres et porte fenétres ouvrant a la francaise en bois ou PVC, double vitrage isolant thermique

= Volets roulants a manuelle par tringle

= (Carrelage grés émaillé au sol 30x30 cm, plinthes assorties

= (Carreaux de faience murale sur une hauteur de 2 m sur le pourtour de la baignoire ou de la douche, et sur une hauteur de 60 cm au
droit de I'évier

= Revétements muraux (hors faience) : enduit de type gouttelette écrasée

* Equipements ménagers : évier un bac un égouttoir en grés sur meuble mélaminé blanc équipé de 2 portes et étagéres (selon plans),
robinetterie mitigeuse

= Appareils sanitaires : vasque en céramique émaillée posée sur meuble, surmontée d'un bandeau lumineux et d'un miroir ; robinetterie
mitigeur ; suivant plan baignoire en acier ou acrylique blanche ou bac a douche, avec robinet mitigeur thermostatique ; wc blanc avec
abattant double et mécanisme double commande ; séche serviette électrique

= |[nstallation électrique conforme a la norme NFC 15-100

= | boitier prise TV + FM + SAT dans s€jour et chambre principale ; 1 boitier téléphone dans s¢jour, cuisine et chaque chambre

= Acces des parkings voitures par bip électronique (1 par place de stationnement intérieur)

= Espaces verts traités suivant plan d’'aménagement paysager ; les espaces verts communs seront équipés d'agres de type parcours de santé
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